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Flur 12

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

WR

Reines Wohngebiet

WA

i R&umlicher Geltungsbereich der Anderung*
[

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVQ) > keine Anderung*

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE

Denkmalschutz
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVOQ)
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Datengrundlége: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung RLP mit Stand Ill. Quartal 2018

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 16.08.2017 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 15.09.2017 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Rat hat am 18.10.2018 die &éffentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrlindung hat in der Zeit vom 12.11. bis
ausgelegen.

Der Rat hat am 21.08.2019 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. §
24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung beschlossen.
12.12.2018 zu jedermanns Einsicht wéhrend der Dienststunden im Rathaus Jiinkerath 6ffentlich

Stadtkyll, den 21.08.2019
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Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
0,4

@)

FH 9,0

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

=sesmessms  Baugrenze

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Grlnflache, 6ffentlich / privat

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

LW

Offentliche Verkehrsflache besonderer

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 253, b BauGB)
O

]

MaRnahmenfladche, Nummer/ Bezeichnung
7 gem. textlicher Festsetzungen

()

MaRknahme/ Nummer
R

Ruckhaltung von Niederschlagswasser
e ® 0 @

Pflanzerhalt

0O 0 0 O

O 0O 0O O

Pflanzgebot

PLANZEICHEN ALS HINWEISE,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geb&udebestand, Hausnummer

—=y=-= Flurstlcksgrenze, Flurgrenze, Nutzungsgrenze
319  Grenzpunkt, Flurstlicksnummer (Bestand)

BemalRung

Elektrizitatsversorgung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grund-
flichenzahl

Geschoss-
flichenzahl

Anzahl Voll-

Firsthéhe, max
geschosse, max.

Bauweise

Dachneigung

Anderung*

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.11.2018 mit dem Hinweis ortsiiblich
bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tlber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, gem. § 13 (3) BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und, bei Aufstellung

eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen.

(Siegel)

Die von der Planung berlihrten Beh&rden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 07.11.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwé&gung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behsrden sowie
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom 13.02.2019.

Der Rat hat am 13.02.2019 die erneute ffentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2)
i.V.m. § 4a (2) BauGB mit verkurzter Frist von zwei Wochen beschlossen. Der Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrlindung hat in der Zeit vom 01.04. bis 15.04.2019 zu jedermanns
Einsicht wéhrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den geédnderten oder ergénzten Teilen
abgegeben werden kénnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan

unberlcksichtigt bleiben kénnen, gem. § 13 (3) BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen
wird und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der

Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht

werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird
hiermit ausgefertigt.

Die ortstibliche Bekanntmachung wir

Stadtkyll, den 09.09.2019

(Siegel)

Die von der ge@nderten Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
sind gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom 21.08.2019. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
13.09.2019 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44,
215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be!

ungsplan in Kraft.

Stadtkyll, den 16.09.2019
(Siegel)

*Bebauungsplan "Auf Motzerfeld I", i.d.F. der Rechtskraft
vom 05.05.2002

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzdunen zul&ssig. Im Bereich von Grundstlickszufahrten diirfen sémtliche Einfriedungen und

Abgrenzungen eine Héhe von max. 0,70 m Uber angrenzender Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind flir alle Gebdude, mit Ausnahme von Garagen, Vorbauten,
Winkeln von mind. 20° zuldssig.

Windféngen (0.4.) und Nebengebéduden, nur geneigte Décher (Sattel-, Walm-, Krlippelwalm, Pulid&cher) mit

Firsthdhe als Héchstmal in m Uber Bezugspunkt

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Zweckbestimmung: Land- und Forstwirtschaftsweg

MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemitteln sowie Pestiziden ist unzuléssig. In der Grinfliche ist

zudem im Plangebiet anfallendes unbelastetes Oberflichenwasser (z.B. von Dachflachen, Verkehrsflédchen)
zurtickzuhalten bzw. zu versickern. Hierzu ist ein max. 3 m breiter Graben anzulegen und dieser in einem
Abstand von ca. 5-10 m mit Laubb&umen und Stréuchern frischer, feuchter und nasser Standorte in

unregelméRiger Anordnung zu bepflanzen. Alternativ kénnen in der Griinfliche auch naturnahe
Kleingew&sser zur Rlckhaltung von Niederschlagswasser angelegt werden.

M2 — Entwicklung einer hangparallelen, linearen VVernetzungsachse: In der privaen Griinfliche sind

dezentrale Graben-Mulden-Systeme anzulegen, um anfallendes unbelastetes Oberflichenwasser (z.B. von
Dachfldchen, Verkehrsflachen) zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Zudem ist diese Griinfliche mit mind. 10

Laubbdumen und mind. 10 Stréduchern je 1.000 gm frischer, feuchter und nasser Standorte zu bepflanzen.
Alternativ kbnnen in dieser Grlinfldche auch naturnahe Kleingewésser zur Riickhaltung von

von Niederschlagswasser im Plangebiet auszustatten

Niederschlagswasser angelegt werden. Die Systeme zur Oberflaichenwasserbehandlung sind zur Ableitung
Uberschissigen Wassers mit einem Uberlauf zu den sonstigen Fléchen zur Riickhaltung und Versickerung

M3 — In den Gebieten WA und WR sind als AusgleichsmaRnahme pro Baugrundstiick innerhalb der als
Bauland (WA, WR) ausgewiesenen Fldche und unter Beachtung des Landes-Nachbarechts mindestens ein
klein- oder mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum heimischer Arten

anzupflanzen. Die Gehblze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Der
jeweilige Standort ist frei zu wahlen. Randlich sind in den mit Signatur PF (Pflanzfestsetzung)

gekennzeichneten Fléche Strduchern und Laubbdumen als Hecke zu pflanzen. Je angefangene 100 gm
sind in diesen Hecken mind. 20 Stréducher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen. Auf den
privaten baulichen Grundstiicken ist das anfallende, unbelastete Oberflichenwasser (z.B. von Dachflichen)
in dezentralen Mulden, Grében, Teichanlagen/ Kleingewé&ssern und/ oder breitflichig zu versickern bzw.
zurlickzuhalten. Eine hinreichende Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem Riickhaltevolumen von

mind. 50 I/qm versiegelter Fl&che gegeben. Uberschissiges Wasser ist per Uberlauf den Fléchen zur
Ruckhaltung (R) von Niederschlagswasser im Plangebiet zu Ubergeben.

M4 — Als Kompensation flir die Eingriffe in Natur und Landschaft wird als externe MaRnahme "Fischmanns-
seifen" (Flur 13, Flst. 38) festgesetzt, die Flache in einem Winterhalbjahr zu entbuschen. Ein Abbrennen der
Flachen ist unzuléssig; das anfallende Schnittgut ist abzutransportieren. Entlang des nérdlich angrenzenden
Pestiziden ist unzuldssig.

Wirtschaftsweges ist eine ca. 2 m breite Strauchhecke zu erhalten. Weiterhin sind vereinzelt bereits zu stark
verbuschte Teilfldchen sowie éltere Hutegehdélze zu erhalten. Der Einsatz von Dlingemitteln sowie

zum Erhalt festgesetzte Schutzgehdlz entlang der FeldstraRe (PB — Pflanzbindung) darf jenes pro
unterbrochen werden.

M5 — Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind mit Alleeb&umen zu begriinen. Je 100 Ifd. Meter sind hierzu
Baugrundstlick einmal in einer Breite von max. 3 m flr die Herstellung einer Zuwegung zum Grundstiick

mind. 2 Bédume zu pflanzen und diese jeweils mit mindestens 4 gm groRen Baumscheiben zu versehen. Das

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplétze sind mit wasserdurchléssigen Bel4gen zu

befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand/ Kies, 0.4.

Die festgesetzten MaRnahmen M2 und M3 sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des

Gebé&udes auf dem jeweiligen Baugrundstlick umzusetzen. Sie sind den jeweiligen Baugrundstticken zu 100
% zugeordnet (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135 BauGB). Die MaBnahmen M1, M5 und "R" innerhalb

offentlicher Grunfldchen sind im Zuge der Anlage der ErschlieBungsstraBen (Verkehrsfléchen), spatestens
jedoch bis zum Zeitpunkt deren Fertigauszufiihren; sie werden den ErschlieBungsstraen zugeordnet.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) > keine

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Unzuldssig sind Holzblockhduser in einer von aulRen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise. Eine duRere
Verkleidung der Fassade mit Holzlatten, Schalung o.4. ist méglich.

SCHEMA GEBAUDEHOHEN

Zum MaR der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie im Reinen Wohngebiet
(WR) jeweils eine zuldssige GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,8 jeweils als HchstmaR festgesetzt. Fiir die
Berechnung der zuléssigen Grundfléche ist § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO (Signaturen WR, WA) maRgeblich.

Bei der Ermittlung der Grundfiéichenzahl sind die durch Garagen und Stellplétze mit ihren jeweiligen
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten Fléchen

geméR § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Die gemé&R § 19 (4) Satz 2 BauGB zuldssige Uberschreitung der
Grundfliéche (Regel-GRZ) durch Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplétze sowie durch Zufahrten von
Garagen und Stellplétzen ist bis zu einem MaR von 50 v.H. zuléssig.

Zuléssig sind eine maximale Firsth6he (FH) von 9,0 m ilber Oberkante ErdgeschossfuBboden (EGF). Als

Firsthéhe (FH) gilt das Abstandsma#f von der Oberkante des ErdgeschossfuSbodens bis zum oberen
Abschluss der Dachfléche (Oberkante First, Attika, Dachhaut Flachdach).

Zur Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB; s. Schema) wird festgeselzt, dass die Oberkante
Erdgeschossfulboden bei talseitiger ErschlieBung max. 0,8 m (ber der Oberkante der anbauféhigen

Verkehrsflédche, bei bergseitiger ErschlieBung max. 0,8 m (ber héchster, talseitig angrenzender nattriicher
Geléndeoberfiéche liegen darf. Unter natirlicher Geldndeoberfidche ist das vor jedweder BaumaRnahme
vorhandene, natirlich gewachsene und nicht durch Aufschilttung oder Abgrabung verénderte Gelédnde zu
verstehen (unterer Bezugspunkt). Im Zweifelsfall kann jene Geléndeoberfldche von der Bauaufsichtshbehérde

festgelegt werden (§ 2 Abs. 6 LBO). Der Bezugspunkt (Oberkante Strafle) ist jeweils die mittlere Héhe der
angrenzenden Verkehrsfldche nach Fertigstellung, gemessen senkrecht zur Mitte der der Strafte
zugewandten Gebé&udeseiten.

der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Bodenschutz, Bergbau und Geologie

In WR und WA sind jeweils maximal Il Vollgeschosse zuléssig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Planeinschriebe.

Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt, zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser (ED).
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster) gem&n

BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den
Baugrund (DIN 19371, 4020, 4124) zu beachten.
21 a BauNVO)

Elektrizitits- und Gasversorgung
Fur vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein
Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs. 1 und Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefédhrdende MaRnahmen
AuRerhalb der durch Planzeichen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind den vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gem&R den
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zuléssig, nicht jedoch zwischen straRenzugewandter
Baugrenze und néchstgelegener, 6ffentlicher StraRenverkehrsfldche; Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO
(z.B. Trafostationen) sowie Carports bleiben davon unberiihrt. Ebenfalls sind Stellplétze und Zufahrten (i.S.
des § 12 Abs. 1 BauNVO) auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig, nicht jedoch Garagen.
Hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) > keine Anderung*

VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-

der Ortsgemeinde im Rahmen des bestehenden StraBenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) > keine Anderung*

vorgesehenen VerduRerungen der ehemaligen StraRen-AWegefldchen sind die in diesen Fléchen
befindlichen Leitungen/Anlagen durch beschrénkte persdnliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz

wassers festgesetzt.

Flédchen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die mit der entsprechenden Plansignatur "R" gekennzeichneten Bereiche werden gemaR der nachfolgenden
Regelungen und Zweckbestimmungen als Fldchen zur Riickhaltung und Versickerung des Niederschlags-

ein Leerrohr befinden sich auf dem Grundstiick Flur 13, Flurstlick 100. Diese beiden Netzanlagen sind fiir
bepflanzt werden.

zum Grofteil in den 6ffentlichen Verkehrsfldchen verlegt wurden. Ein Teilstiick der Gas-Netzleitung sowie
eine spétere Erweiterung des Netzes vorgesehen. Die Leitung und das Rohr diirfen weder (iberbaut noch

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Dachgestaltung

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans werden sowohl private als auch &ffentliche (8)

Grinfldchen mit unterschiedlichen griinordnerischen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die dort zu
treffenden Regelungen werden im nachfolgenden Abschnitt konkretisiert.

1 Nr. 20i.V.m. § 25a und b BauGB)

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

-pfannen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen flr die Nutzung regenerativer
(solarer) Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollite sich hierbei nach den Farbténen: RAL 3007
(Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013
(Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026
(Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022
(Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach

Herstellerbezeichnungen dhnlichen bzw. vergleichbaren Farbténen richten. Bei Metalleindeckungen aus
Zu reinigen.

Kupfer ist im Hinblick auf eine Niederschlagswasserbewirtschaftung das Dachfldchenwasser ggf. gesondert
M1 — Freihalten eines Frischluftabfluss- und Entwésserungskorridors durch Entwicklung von locker

strukturierten Extensivwiesen in der vorhandenen Hangmulde: Das vorhandene Griinland ist zun#chst zur
Ausmagerung zweimal jéhrlich im Juni und September zu m&hen. Nach ca. 10 Jahren (ab Beginn der

PflegemaRnahmen) sind die Fldchen nur noch einmal jéhrlich im Oktober zu méhen; die Mahd ist

Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Staurdume,

Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die

entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils glltigen Fassungen zu beriicksichtigen. Die
Radonvorsorge

Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

Im Plangebiet kann ein erhéhtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Es werden folgende bauliche
MaRnahmen empfohlen: Abdichtung von Béden und Wénden im erdberlihrten Bereich gegen von auen
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195; konstruktiv bewehrte,
durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Rissiiberbriickung);
Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit

radondichten Materialien; Zufllhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auen; im Falle einer
Schéachte).

baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht schlieRende Kellertiir zum
Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen,

Hydrologie

Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN

1054) bzw. die Durchfiihrung von Gelédndeuntersuchungen dringend empfohlen. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans tiefere Bohrungen zum Bau von Erdw&rmesonden
Tonschiefer und Sillsteine des Unterdevon erfassen. Sie sind unter der Voraussetzung zuléssig, dass die
Wérmetrédgerflissigkeit nicht wassergefdhrdend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die
Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird. Weitere
Auflagen bleiben der Einzelfallpriffung vorbehalten.

Schallschutz

In Wohngebieten werden hdufig Geréte wie Klima-, Kuhlgerate, Luftungsgeréte, Luft-W&rme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke eingesetzt. Diese Anlagen sind Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG und
entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schédliche Umwelteinwirkungen

verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrénkt werden.

Der Einsatz der v.g. Geréte ist nur zuléssig, wenn an den benachbarten Wohngeb#uden die

Immissionsrichtwerte fuir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden. Beim

Nachweis der Zulédssigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geréten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.
Dort sind die zuldssigen Schallleistungspegel in Abh&ngigkeit der Abstdnde zur Nachbarbebauung
dargestellt.

Wasserwirtschaft

Fur das bereits vorhandene Baugebiet liegt u. a. eine wasserrechtliche Erlaubnis der SGD Nord
(22.05.2012, Az.: 34-7/03/105-84/06) zur Niederschlagswasserbewirtschaftung vor. Somit ist das betroffene

Baugebiet "Motzerfeld I" mit seinen rund 75 Baupldtzen bereits insgesamt erschlossen. Die Entwésserung
erfolgt in den Abschnitten | bis Ill im Trennsystem bzw. auch im modifizierten Trennsystem. Fiir 3

Teileinzugsgebiete des Baugebietes "Motzerfeld I" lagen die wasserrechtlichen Erlaubnisse bereits vor. Der
nun zu betrachtende Bereich erstreckt sich auf das Teilgebiet IV des Baugebietes "Motzerfeld 1" (5

Baugrundstticke). Da sich keine relevanten Anderungen bzgl. der Siedlungswasserwirtschaft (z.B. héhere
Verdichtung/ Versiegelung) ergeben, ist eine Neubetrachtung des Wasserrechts nicht erforderlich.

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungs-
regelungen flir Baudenkméler oder kulturgeschichtliche Denkméler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau-
oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historisch Gegensténde (bewegliche oder unbewegliche), von
denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkméler sind oder als solche gelten,
gefunden werden, oder Flurdenkméler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der
Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle
Trier (Rheinisches Landesmuseum) mundlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung Vulkaneifel oder der VVerbandsgemeindeverwaltung
erfolgen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiumer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstlick
Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfihrung

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von

BaumafRnahmen Abfélle (Bauschutt, Hausmull) oder sonstige Auffélligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier,
umgehend zu informieren.Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen
vorliegen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den

Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle
Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des

Umweltschutzes im Sinne des § 1 BauGB zu gewéhrleisten (Erlass zur Berlcksichtigung von Fldche mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgeméR und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefdhrliche Abfille, z.B.

schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH
(SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202

untersagt sind. Anpflanzungen sind mit dem Versorger (Westnetz GmbH) abzustimmen. Die Absténde von
anlagen" einzuhalten.Eine Anderung/Erweiterung der StraBenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit
GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet
sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen.

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich Gas-Verteilnetzleitungen der energienetze mittelrhein, welche
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